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HISPANIA

Activos Inmobiliarios

A CUENTA DE PERDIDAS Y
GANANCIAS CONSOLIDADA

RENTAS BRUTAS
ANUALIZADAS

160

MILLONES DE EUROS!

(1) Excluyendo hoteles bajo gestiény
edificios en reposicionamiento
(Aurelio Menéndez, Helios y terrenos)

Importe neto de la cifra
de negocios

Durante el primer trimestre de 2018, el Grupo haregistrado
un importe neto de la cifra de negocios de 41,5 millones
de euros (38,0 millones de euros a cierre del primer
trimestre de 2017). Este importe refleja los ingresos obte-
nidos por rentas de patrimonio, netos de bonificaciones
y descuentos junto con los ingresos obtenidos por la
gestion directa del hotel Holiday Inn Bernabéu.

Los hoteles situados en Canarias han registrado incre-
mentos like for like en su tarifa media diaria (ADR) y
rentabilidad (RevPar) del 8,8% y 9,0% respectivamente,
lo que ha contribuido a una mejora registrada en el
EBITDAR like for like del 15,4%.
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ESTADOS
FINANCIEROS
DEL PRIMER
TRIMESTRE DE

2018

Estado de Resultados Consolidado

( ’000€) Mar. Mar.

2018 2017
Hoteles con Renta Fijay Variable 30.140 25.636
Hoteles con Renta Fija 2.742 2.569
Hoteles en Gestion 1.935 2.968
Total Hoteles 34.817 31.173
Total Oficinas 5.753 5.257
Total Residencial 908 1.535
IMPORTE NETO CIFRA DE NEGOCIOS 41.478 37.965
Hoteles con Renta Fijay Variable 28.131 23.810
Hoteles Renta Fija 2.582 2.408
Hoteles en Gestion 1 7)
Total Hoteles 30.714 26.201
Total Oficinas 5.151 4.308
Total Residencial 308 968
NOI TOTAL 36.173 31.477
Comision de Gestion (5.328) (4.577)
Gastos No Gestionables (656) (606)
Gastos Recurrentes (619) (614)
EBITDA Recurrente 29.570 25.680
Gastos No Recurrentes (768) (544)
EBITDA 28.802 25.136
Resultado Financiero recurrente (5.368) (4.502)
Resultado Financiero no recurrente (5.353) -
EBTDA 18.081 20.634
Amortizacion (76) (497)
Provision honorario de incentivo (15.000) -
Deterioro activos inmobiliarios (560) -
Resultado venta de Activos 772 258
EBT 3.217 20.401
Impuestos (513) 20
BENEFICIO NETO 2.704 20.421
Minoritarios - (3.678)
BENEFICIO ATRIBUIDO 2.704 16.743
BENEFICIO ATRIBUIDO AJUSTADO 2 23.057 16.743
Beneficio por Accion 0,02 0,15
Beneficio por Accion ajustado ? 0,21 0,15

# medio de acciones del periodo 108.971.5636 108.992.380

(2) Excluyendo el resultado financiero no recurrente
y la provision de honorario de incentivo.
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A | CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA

Adicionalmente, en el segmento de oficinas se ha regis-
trado un incremento de la ocupacion de 1,6p.p durante el
trimestre hasta alcanzar una ocupacién media del 89% y
con una renta media de 14,1€/m?.

Por dltimo, cabe mencionar el buen ritmo de ventas de
unidades residenciales registrado en el trimestre, alcan-
zando un total de 21 unidades vendidas (5 en Isla del Cielo
y 16 en Sanchinarro).

Durante el periodo se ha registrado un EBITDA recurrente
de 29,6 millones de euros, lo que supone un incremento
del c. 15% frente al ejercicio anterior.

Este incremento del EBITDA se debe a una mejora de los
resultados del portfolio hotelero, de la cartera de oficinas
asi como la incorporacion al perimetro de 7 hoteles de
Alua y el hotel Barcelé Marbella, cuya adquisicién se
ejecutod durante el mes de febrero de 2018.

El pasado 6 de abril de 2018, Alzette Investment S.a.r.l.
(Alzette o el Oferente), una sociedad controlada e integra-
mente participada por entidades asesoradas por filiales de
The Blackstone Group L.L.P (Blackstone), anuncio su deci-
sién de formular una oferta publica de adquisicién sobre
la totalidad de las acciones en que se divide el capital de
Hispania Activos Inmobiliarios SOCIMI, S.A. (Hispania o
la Sociedad), a un precio de 17,45 €/accion (la Oferta).

A fecha de la publicacién de la Oferta, Alzette era titular
directo de 18.073.095 acciones de Hispania, representa-
tivas del 16,56% que adquirié a Soros Fund Management
LLC (Soros), el pasado 4 de abril. Soros tenia sus parti-
cipaciones a través de dos vehiculos gestionados por el
Grupo Soros: QP Capital Holdings y QPB Holdings Ltd.
Dicha participacion fue adquirida a un precio total de 17,45
€/accion.

2013
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La Oferta publicada por Alzette se dirige al restante 83,44%
gue no posee. Las condiciones finales de la Oferta se
determinaran en el Folleto Explicativo que debera ser
aprobado por la comisidon de la CNMV,

Teniendo en cuenta que el Folleto Explicativo que
debera concretar, entre otros aspectos, los detalles de la
Oferta, incluyendo los planes del Oferente respecto de la
Sociedad, aun no ha sido publicado, los Administradores
de la sociedad consideran que existe una incertidumbre
muy elevada respecto a la Oferta, que hace que Unica-
mente pueda ser considerada como indicativa de un
valor de mercado de los activos superior al EPRA NNNAV
de 31 diciembre de 2017. Dado que el EPRA NNNAV se
ha venido utilizando hasta el momento como asuncién
de valor de los activos de la Sociedad para el célculo de
la provision de honorario de incentivo, se considera que
dicha asuncion de valor debe ser ajustada parcialmente
al alza con el objeto de reflejar las nuevas condiciones
del mercado, manteniendo sin cambios el resto de la
metodologia aplicada hasta el momento y desglosada
en las Cuentas Anuales Consolidadas del Grupo del ejer-
cicio 2017.

Como consecuencia de lo anterior, la provisién de hono-
rario de incentivo registrada a cierre del primer trimestre
se haincrementado en 15 millones de euros con respecto
al 31 de diciembre de 2017 hasta alcanzar untotalde 110
millones de euros.

En este sentido, la Sociedad sequira actualizando estos
célculos a fecha de cada cierre y, siempre y cuando no
existan razones que lleven a la Sociedad a considerar
gue se requiera un cambio en esta metodologia en aras
a mejorar la razonabilidad de la estimacion.
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Recurring Funds From Operation
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Durante el trimestre hemos continuado mejorando el ratio
FFO AJUSTADO NOI de conversién de caja, alcanzando un 54%.
RECURRENTE ANUALIZADO ANUALIZADO

95,4

MILLONES DE EUROS

150

MILLONES DE EUROS*

*Excluyendo hoteles bajo gestién y edificios
en reposicionamiento
(Aurelio Menéndez, Helios y terrenos)
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Activos Inmobiliarios
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Ingresos por rentas por unidad de negocio

( '000€) Hoteles Oficinas Residencial TOTAL
Ingresos por Rentas 1T 2017 31.173 5.257 1.535 37.965
EPRA Like for Like 1.476 512 (520) 1.468
Proyectos finalizados o en curso ? - (16) - (16)
Nuevas adquisiciones 2017 ° 793 - - 793
Nuevas adquisiciones 2018 4 1.719 - - 1.719
Bajas (115) - (107) (222)
Cambios en la estructura contractual ® (229) - - (229)
Ingresos por Rentas 1T 2018 34.817 5.753 908 41.478
Variacion Total (%) 11,7% 9,4% (40,8%) 9,3%
Variacion Like for Like (%) 5,0% 9,8% (36,4%) 4,0%
Ingresos por rentas por localizacion
('000¢€) Madrid Barcelona Andalucia Canarias Baleares Zaragoza  TOTAL
Ingresos por Rentas 1T 2017 7.147 1.922 2.685 22.311 3.785 115 37.965
EPRA Like for Like 206 (122) 136 1.131 117 - 1.468
Proyectos finalizados o en curso ? (16) - - - - - (16)
Nuevas adquisiciones 2017 ° - - 153 - 640 - 793
Nuevas adquisiciones 2018 4 - - 447 137 1.135 - 1.719
Bajas (89) (18) - - - (115) (222)
Cambios en la estructura contractual ® - - (639) - 410 - (229)
Ingresos por Rentas 1T 2018 7.248 1.782 2.782 23.579 6.087 - 41.478
Variacién Total (%) 1,4% (7,3%) 3,6% 5,7% 60,8%  (100,0%) 9,3%
Variacion Like for Like (%) 2,9% (6,4%) 9,7% 51% 3,1% - 4,0%

(1) Incluye los activos que han permanecido en la cartera durante el 1T de 2017 y 2018, excluyendo activos en reposicionamiento, segin EPRA

(2) Efecto en la renta derivado de los inmuebles mantenidos en cartera durante el 1T de 2018y 2017 que han sido objeto de obras de reposicionamiento

(3) Recoge la variacion de la renta respecto al 1T de 2017 de los inmuebles adquiridos durante el ejercicio 2017 que no permanecieron en la cartera los 3

meses de ese trimestre

(4) Recoge la renta generada en 2018 procedente de los inmuebles adquiridos durante el presente ejercicio

(5) Recoge el efecto del cambio en la explotacion de los hoteles Guadalmina Golf y del portfolio San Miguel (gestién interna en 1T 2017,y contrato de

arrendamiento en 1T 2018)
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B BALANCE DE SITUACION
CONSOLIDADO

Activo Pasivo
('000€) ('000€)
Mar. Dic. Mar. Dic.
2018 2017 2018 2017
Inversiones inmobiliarias 2.638.487 2.421.920 Capital 109.170  109.170
Activos financieros no corrientes 14.541 13,695 Reservas 1652225 1.323.625
Fianzas y depdsitos entregados 12683  12.047 Acciones propias (2.377) (2.377)
Activos por impuestos diferidos y no corrientes 13.662 ~ 11.831  Revalorizacion 8.895 8.895
Resultado del periodo 2704 222829
Dividendo a cuenta (45.000) -
Socios externos - 7
ACTIVO NO CORRIENTE 2.679.2742.459.393 PATRIMONIO NETO 1.625.617 1.662.149
Deudas con entidades de crédito 853.501  598.403
Derivados de cobertura 12.668 13.865
Otros pasivos financieros no corrientes 18.979 18.493
Otros pasivos no corrientes 110.000 95.000
Fianzas y depdsitos recibidos 16.555 14118
Pasivos por impuesto diferido 103.743 77.042
PASIVO NO CORRIENTE 1.115.446 816.921
Deudas con entidades de crédito 19.566 27.184
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar  33.494  48.600 )
Derivados de cobertura 7.804 8.124
Créditos con Administraciones Publicas 16490 13544 ) ) )
Otros pasivos financieros corrientes 5914 82.236
Inversiones financieras corrientes - 9.420
) ) ) Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 18.975 47.991
Otros activos financieros corrientes 2.453 2.805
) ) ) Deudas con Administraciones publicas 10.563 906
Efectivo y equivalentes al efectivo 55.752  95.480

Pasivos asociados a activos no
Activos no corrientes mantenidos para laventa 37.500  37.500 corrientes mantenidos para la venta

ACTIVO CORRIENTE 145.689 207.349 PASIVO CORRIENTE 83.900 187.672

21.078 21.231

TOTAL ACTIVO 2.824.963 2.666.742 TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 2.824.963 2.666.742
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HISPANIA

Activos Inmobiliarios

B BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO

GAV

2.691,5

MILLONES DE EUROS

Inversiones Inmobiliarias

El valor de los activos inmobiliarios a 31 de marzo de 2018
segun el valorador independiente CBRE a 31 de diciembre
de 2017, mas el capex del periodo, las nuevas inversiones
ejecutadas en febrero y menos las desinversiones llevadas
a cabo durante el primer trimestre, ha alcanzado 2.691
millones de euros.

Durante el trimestre se han afiadido al perimetro los siete
hoteles de Alua y el Hotel Barceld Marbella.

Evolucion el GAV a marzo de 2018

7

('000¢) Hoteles Oficinas Residencial TOTAL
GAV al inicio del ejercicio 1.638.790 603.310 232.890 2.474.990
Incorporaciones al perimetro ! 208.728 - - 208.728
Bajas del perimetro (57) (19) (6.664) (6.740)
Capex implementado 5.321 5.220 4531 16.073
Deterioro - (560) - (560)
GAV al final del ejercicio 1.852.783 607.952 230.757 2.691.491
Aumento del GAV 13,1% 0,8% (0,9%) 8,7%

Datos like-for-like

(1) GAV de los activos incorporados en el afio al perimetro del Grupo, e incluidos costes de transaccion

Hoteles Oficinas Residencial TOTAL
GAV al inicio del ejercicio 1.638.790 603.310 232.890 2.474.990
Incorporaciones parciales al perimetro ! 100 - - 100
Bajas parciales del perimetro (57) (19) (6.664) (6.740)
Capex implementado 5.321 5.220 4.531 15.073
GAV al final del ejercicio Like for Like 1.644.154 608.512 230.757 2.483.423
Aumento del GAV 0,3% 0,9% (0,9%) 0,3%

2018
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(1) Incluidos costes de transaccion
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B BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO

Desglose del CAPEX por activos

7

000€ . . .
( ) Hoteles Oficinas Residencial TOTAL
Asociado a adquisiciones
Asociado a desarrollos 467 4823 - 5.290
Porfolio like for like ! 4.854 397 4531 9.783
Total CAPEX 5.321 5.220 4.531 15.073

(1) Integrado por los activos propiedad del Grupo al inicio del ejercicio, exceptuando los activos en desarrollo

CAPEX
TOTAL

15,1

MILLONES DE EUROS

2018
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HISPANIA

Activos Inmobiliarios

B BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO

CRECIMIENTO
ANUAL EPRA NAV
AJUSTADO*

+21%

EPRA NAV (Mé)

EPRA

1.724,5

MILLONES DE EUROS

Patrimonio Neto

A 31 de marzo de 2018 el capital social esta representado
por 109.169.542 acciones de 1 euro valor nominal cada
una de ellas, totalmente suscritas y desembolsadas.

A 31 de marzo de 2018 la Sociedad Dominante posee
198.006 acciones propias, por un importe total que
asciende a 2.377 miles de euros.

EINAV segun recomendaciones de EPRA supone 1.724,5
millones de euros equivalente a 15,83€/accion, lo que
tras excluir el efecto de la provisién del honorario de
incentivo supone un incremento del 21% frente al primer
trimestre 2017.

15,93
€/accion
. 31
(45)
1.724
EPRA NAV S & & EPRA NAV
31/12/2017 G W 31/03/2018
Q\bQ}Q N A_(bo%*
&
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(*) Excluyendo el efecto de la provision de honorario de incentivo.
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Activos Inmobiliarios

B BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO

Endeudamiento

Durante el primer trimestre del 2018, Hispania completo la

primera fase de su estrategia de refinanciacion del Grupo a

DEUDA través de una financiacion bancaria sindicada corporativa

por importe de hasta 745 millones de euros. La financia-

FINANCIERA cién obtenida se ha utilizado para la refinanciacion del prés-

tamo hipotecario ligado a BAY y sus filiales, con el objetivo

de reducir el coste y optimizar la estructura de amortizacion

adecuandola al plan estratégico del Grupo por importe de

220 millones, asf como para la financiacién parcial de las

adquisiciones anunciadas en diciembre de 2017 pero ejecu-
tadas en febrero de 2018 por un importe de 250 millones.

3894,8

MILLONES DE EUROS o o _
Adicionalmente la financiacion otorgada incluye una linea

de capex de 225 millones no dispuesta a cierre del primer
trimestre cuyo objetivo es la financiacion parcial del capex
previsto en el plan estratégico del Grupo, asi como una
Revolving Credit Facility por importe de 50 millones de euros
disponible en caso de emision de instrumentos de crédito.

Con estas financiaciones, a cierre del primer trimestre,
Hispania presenta un saldo total dispuesto de deuda de
895 millones de euros que supone un ratio de endeuda-
miento bruto (Gross LTV) de 33,3% y neto de 31,2%.

Calendario de Amortizaciéon de Préstamos Bancarios

'000€
( ) 491.500

216.021
111.864

21.331 23.505 30.546 .
J— | | |

31/03/2019 31/03/2020 31/03/2021 31/03/2022 31/03/2023 2024 y adelante
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SITUACION DE ESTADO DE
C FLUJOS DE EFECTIVO

Estado de flujos en efectivo

, Mar. Mar.

) ('000¢) 2018 2017
SITUACION

DE TESORERIA EBITDA 28802  25.136

Pagos netos (5012)  (4.590)

de intereses

Variacion neta
circulante explotacion st 11149

Variacion
5 6 neta AAPP - (12169)

Variacion otros
MILLONES DE EUROS activos y pasivos (11.552)  (10.106)

Total flujos de efectivo netos

de las actividades de explotacion 29.375 9.424

Pagos por inversiones

inmobiliarias y materiales (221.435)  (43.780)

Cobros por desinversiones

inmobiliarias 6.477 2.041

Cobros por desinversiones 966
de activos financieros

Total flujos de efectivo netos

de las actividades de inversion (214.958)  (40.773)

Otras operaciones

CON sOcios externos (59.407) )
Acciones

propias ) (136)
Dividendos (36.450) (842)
Variacion neta deudas 041719 (6:621)

entidades de crédito

Total flujos de efectivo netos

de las actividades de financiacion 145.855 (7.599)

Efectivo o equivalentes al comienzo

del periodo de actividades continuadas 95480 266,612

Efectivo o equivalentes

al final del periodo 556752  227.664

Flujo de caja del periodo

de actividades continuadas (39.728)  (38.948)

2018 18
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HISPANIA

Activos Inmobiliarios

C  SITUACION DE ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Durante el periodo

se ha culminado con

la primera fase de

la refinanciacion del
grupo habiéndose
dispuesto 470 millones
de euros de deuda
corporativa

2013
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Durante el primer trimestre del ejercicio el Grupo
Hispania ha disminuido su tesoreria en 40 millones de
euros.

El flujo de efectivo de las actividades de explotacion
ha supuesto una entrada de efectivo de 29 millones de
euros. La variacién entre el EBITDA generado y el flujo
de caja de las actividades de explotacion esta motivado
principalmente por las liquidaciones del capital circu-
lante asociadas a la explotacién realizada durante el
primer trimestre del afo.

El flujo efectivo de las actividades de inversién ha
supuesto una salida neta de caja del Grupo por importe
de 215 millones de euros. Esta salida de caja se refiere,
principalmente, a la adquisicion del portfolio Alua, el
hotel Barcelé Marbella asi como a la inversion en capex
de reposicionamiento y mejora de los activos del Grupo,
compensada por los cobros derivados de la enajenacion
de 21 viviendas de los complejos residenciales Isla del
Cielo y Sanchinarro.

El flujo de efectivo de las actividades de financiacion
ha supuesto una entrada neta de 146 millones de
euros siendo las principales fuentes de financiacién
la nueva deuda por valor de 470 milones de euros, y
correspondiendo los principales desembolsos al pago
de dividendos neto de rentenciones por importe de 36
millones de euros, la amortizacién de deuda por importe
de 227 millones de euros y los pagos pendientes por
la adquisicion del 24% de BAY (59 millones de euros).

14
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OPERACIONES
D CORPORATIVAS

DIVIDENDOS
DISTRIBUIDOS

45

MILLONES DE EUROS

2013
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TRIMESTRE DE

2018

Solicitud de Exclusion de BAY del MAB

El 27 de marzo de 2018, tras la adquisicién de la tota-
lidad de las acciones de BAY Hotels & Leisure SOCIMI
S.A, Hispania solicit6 la exclusion del Mercado Alternativo
Bursatil de la totalidad de las acciones ordinarias repre-
sentativas del capital social de BAY. En el contexto de
dicha decision, Hispania como accionista Unico de BAY ha
acordado y ejecutado un reparto en especie de reservas
distribuibles de BAY mediante la distribucién a Hispania
de la totalidad de las acciones y participaciones de las
que BAY era titular en sus sociedades filiales.

Con fecha 24 de abril el Consejo de Administracién de
Bolsas y Mercados Espafioles, Sistemas de Negociacion,
S.A., ha acordado la exclusién de negociacién en dicho
Mercado, con efectos a partir del dia 26 de abril de 2018,
inclusive, de la totalidad de las acciones de Bay Hotels &
Leisure SOCIMI, S.A.

Dividendos

El 5 de marzo de 2018 Hispania realizé el pago de un
dividendo a cuenta sobre los resultados del ejercicio
2018. Dicho dividendo supuso una distribucion total de
45 millones de euros, 6 0,41€/accidn, que representa un
68% de los fondos generados durante el ejercicio 2017,
quedando un 12% de los fondos generados del 2017
pendientes de distribucion.

15
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Activos Inmobiliarios

-

HECHOS POSTERIORES AL
CIERRE DEL PERIODO

Oferta Publica de Adquisicion
sobre Hispania

Como se ha descrito con anterioridad en este informe, el
6 de abril de 2018, mediante hecho relevante con nimero
de registro 263.741, Alzette, una sociedad controlada e
integramente participada por entidades asesoradas por
filiales de Blackstone, anuncié su decision de formular
una oferta publica de adquisicion sobre la totalidad de
las acciones en que se divide el capital de Hispania, a
un precio de 17,45 €/accion y excluidas las 18.073.095
acciones de Hispania que ya son de su titularidad. Con
posterioridad, el 23 de abril de 2018, mediante hecho
relevante con numero de registro 264.485 el Oferente
anuncio la presentacion de la solicitud de autorizacién
de la oferta publica de adquisicion de acciones formu-
lada sobre la totalidad de las acciones de Hispania
Activos Inmobiliarios SOCIMI S.A., distintas de aquellas
de las que la Oferente es propietaria. Aunque la Oferta
se encuentra pendiente de autorizacion por la CNMV, el
Oferente ha anunciado su voluntad de sujetar la misma
a determinadas condiciones, asi como ha indicado que
el precio ofrecido representa una prima del 24,5% con
respecto al EPRA NNNAV reportado a 31 de diciembre de
2017 ajustado por (a) 0,41 €/accién de dividendo pagado
en marzo de 2018y (b) los honorarios de incentivo no
provisionados de 77,6 millones de euros, basados en
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unos honorarios de incentivo totales de 173 millones
de euros segun la explicacion que aparece en el hecho
relevante 264.485 al que nos remitimos.

A raiz de la venta de la participacion de Soros a
Blackstone, el consejo ratificé el pasado 6 de abril de
2017 la dimisién de D. Benjamin Barnett como consejero
dominical de Hispania, pasando asf a tener un consejo
integrado por 6 miembros.

El pasado 16 de abril el Consejo de Administracion de
Hispania publicé la contratacién de Goldman Sachs
International, J.P Morgan Securities plc y UBS Limited
como asesores financieros y a Freshfields Bruckhaus
Deringer y Uria Menéndez como asesores legales, para
asistirle en la valoracion de aquellas acciones que vayan
encaminadas a maximizar el valor para los accionistas
de la sociedad.

El Consejo de Administracién, con la asistencia de los
asesores financieros y legales contratados, se pronun-
ciard en su debido momento sobre la OPA, en cumpli-
miento con lo dispuesto en la normativa aplicable.
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HISPANIA

Activos Inmobiliarios

E HECHOS POSTERIORES AL EJERCICIO

Junta General de Accionistas

El pasado dia 4 de abril de 2017, a las 17:00 horas,
Hispania celebré su Junta General de Accionistas en el
Hotel Villamagna (Paseo de la Castellana 22), en primera
convocatoria, con un quorum del 80%, en la que se han
aprobado por amplia mayoria todos los puntos sujetos a
aprobacion. El orden del dia incluia los siguientes puntos:

Hispania ha
celebrado su
Junta General de
Accionistas con un
quorum del 80%
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PRIMERO.- Examen y aprobacién, en su caso, de (i) las
cuentas anuales individuales de la Sociedad del ejercicio
2017 (que comprenden el balance de situacion, la cuenta
de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patri-
monio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria)
e informe de gestién; y (ii) las cuentas anuales consoli-
dadas de la Sociedad del ejercicio 2017 (que comprenden
el estado de situacion financiera consolidado, el estado de
resultado integral consolidado, el estado de cambios en el
patrimonio neto consolidado, el estado de flujos de efec-
tivo consolidado y las notas explicativas consolidadas) e
informe de gestién.

SEGUNDO.- Examen y aprobacién, en su caso, de la
propuesta de aplicacion del resultado correspondiente
al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2017 y
aplicacion y distribucion de prima de emision.
2.1.- Examen y aprobacion, en su caso, de la propuesta
de aplicacion del resultado correspondiente al ejercicio
social cerrado a 31 de diciembre de 2017.
2.2.- Aplicacién de prima de emision para compensar
Resultados Negativos de Ejercicios Anteriores.
2.3.-Distribucion extraordinaria de prima de emisién por
importe de hasta 60.000.000 de euros.
2.4 -Distribucion extraordinaria de prima de emision por
importe de hasta 32.000.000 euros.

TERCERO - Examen y aprobacion, en su caso, de la gestion

desarrollada por el Consejo de Administracion durante el
ejercicio 2017,
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HISPANIA

Activos Inmobiliarios

E | HECHOS POSTERIORES AL EJERCICIO

CUARTO - Reeleccion de Consejeros.
4.1 .- Reeleccion de D. Rafael Miranda Robredo.
4.2 - Reeleccién de D. José Pedro Pérez-Llorca y Rodrigo.
4.3.- Reeleccion de D. Joaquin Ayuso Garcia.
4.4 - Reeleccion de D. Luis Alberto Mafas Anton.
4.5.- Reeleccion de DiAa. Maria Concepcién Osacar
Garaicoechea.
4.6.- Reeleccion de D. Fernando Gumuzio [figuez de
Onzofio.

Todos los puntos
del orden del

dia quedaron
aprobados por un
minimo del 93%
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QUINTO .- Autorizacién para la venta de la cartera de
oficinas de la Sociedad y consecuente distribucion
extraordinaria de prima de emision.

5.1.- Autorizacion para la venta de la cartera de oficinas

de la Sociedad.

5.2.- Distribucioén extraordinaria de prima de emision.

SEXTO .- Autorizacion para la pignoracion de activos de
la Sociedad a los efectos del articulo 160 f) de la Ley de
Sociedades de Capital.

SEPTIMO - Autorizacion de la renuncia al ejercicio del
derecho de resolucién anticipada por cambio de control de
la Gestora previsto en el Contrato de Gestién (Investment
Manager Agreement) suscrito el 21 de febrero de 2014,
entre otros, con Azora Gestién, S.G.I.I.C., S AU, en su
version novada y vigente.

OCTAVO - Informacion sobre la modificacion del
Reglamento del Consejo de Administracion..

NOVENO.- Aprobacién de la reduccién del plazo de
convocatoria para las Juntas Generales Extraordinarias
en los términos del articulo 515 de la Ley de Sociedades
de Capital.

DECIMO.- Delegacion de facultades para la formaliza-
ciony ejecucion de todos los acuerdos adoptados por la
Junta General Ordinaria de Accionistas, para su elevacion
a instrumento publico y para su interpretacion, subsana-
cion, complemento, desarrollo e inscripcion.

UNDECIMO.- Votacidon consultiva del “Informe Anual

sobre Remuneraciones de la Sociedad"” para el gjercicio
2017.
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L ,
" INFORMACION
HISPANIA EPRA

Activos Inmobiliarios

Indicadores *

('000€)

31/03/18 (2} ;23'{: n8) Hoteles Oficinas  Residencial 2017
EPRA Earnings 3.980 0,04 16.420
EPRA Adjusted Earnings 18.980 0,17 16.420
EPRA NAV 1.724.479 15,83 1.735.490
EPRA NNNAV 1.618.340 14,85 1.650.507
EPRA Net Initial Yield (NIY) 6,5% 7,2% 4.2% n.a 6,0%
EPRA “Topped-up” NIY 6,6% 7,2% 4,6% n.a 6,1%
Net Reversion Yield on GAV 7,0% 7,6% 51% n.a 6,3%
EPRA Vacancy Rate 10,8% n.a. 10,8% n.a. 12,6%
CrRACost R (rdurendogestos g
EPRA Cost Ratio (excluyendo gastos 27 6% 272%

de activos inmobiliarios vacios)

*\Ver Glosario para descripcién de terminologia
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HISPANIA

Activos Inmobiliarios

EPRA EARNINGS - Reconciliacion *

('000¢€) 31/03/18 31/03/17
Resultado del ejercicio bajo IFRS 2.704 16.743
Revalorizacion / deterioro de las inversiones inmobiliarias 560 -
Resultado de venta de activos inmobiliarios (7172) (258)

Efecto en resultado por fondo negativo de comercio / deterioro de fondos de comercio - -
Revalorizacion de las inversiones inmobiliarias en empresas asociadas - -

Cambios de valor de instrumentos financieros y costes de cancelacion 308 (853)
Costes de adquisicion de participaciones financieras 689 204
Efecto fiscal de los ajustes EPRA 490 -
Intereses minoritarios respecto a los ajustes anteriores - 85
Resultado EPRA 3.980 16.420
Provision Honorario de incentivo 15.000 -
Resultado EPRA Ajustado 18.980 16.420
N° medio de acciones (excluyendo acciones propias) 108.971.536 108.992.380
RESULTADO EPRA POR ACCION (EUROS) 0,04 0,15
RESULTADO EPRA AJUSTADO POR ACCION (EUROS) 0,17 0,15

EPRA NAV - Reconciliacion *

7,

000€
( ) 31/03/18 31/12/17
Valor de activos netos segtin balance de situacion 1.625.618 1.662.144
Revalorizacion de activos “no corrientes” - -
Valor razonable de instrumentos financieros 5.390 6.577
Impuesto diferido 93.471 66.769
Valor razonable de instrumentos financieros en empresas asociadas - -
Impuesto diferido en empresas asociadas - -
EPRA NAV 1.724.479 1.735.490
Ne de acciones (excluyendo acciones propias) 108.971.536 108.971.536
EPRA NAV POR ACCION (EUROS) 15,83 15,93

*\er Glosario para descripcién de terminologia.
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HISPANIA

Activos Inmobiliarios

EPRA NNNAV - Reconciliacion *

('000¢) 31/03/18 3112117
EPRA NAV 1.724.479 1.735.490
Valor razonable de instrumentos financieros (5.390) (6.577)
Gastos formalizacion de deuda (7.278) (11.637)
Impuesto diferido (93.477) (66.769)

Valor razonable de instrumentos financieros en empresas asociadas - -

Impuesto diferido en empresas asociadas - -

EPRA NNNAV 1.618.340 1.650.507
N° de acciones (excluyendo acciones propias) 108.971.536 108.971.536
EPRA NNNAV POR ACCION (EUROS) 14,85 15,15

EPRA Vacancy Rate - Reconciliacion *

('000€) 31/03/18 3111217

Hoteles Oficinas Residencial Total Total
Superficie vacia ERV n.a. 2532 n.a. 2.532 2939
Total ERV n.a. 23.391 n.a. 23.391 23.391
EPRA Vacancy Rate n.a. 10,8% n.a. 10,8% 12,6%

*\/er Glosario para descripcién de terminologia.
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HISPANIA

Activos Inmobiliarios

EPRA Net Initial Yield (NIY)
& Topped-up Net Initial Yield - Reconciliacion *

7
(000€) 31/03/18 31/12/17
Hoteles Oficinas  Residencial Total Total
Cartera de Activos - en propiedad 1.852.783 607.952 230.757 2.691.491 2.474.990
Cartera de Activos - con JVs/Fondos - - - - -
Activos en reposicionamiento (121.287) (100.763) (230.757) (452.801) (468.580)
Valoracion de la cartera
excluidos los activos en desarrollo 1.731.502 507.189 - 2.238.691 2.006.410
Costes estimados de transaccion 51.945 17.970 na 69.915 62.341
Valoracion bruta de la cartera
sin activos en desarrollo (A) 1.783.447 525.158 n.a 2.308.605 2.068.751
Rentas brutas pasantes anualizadas 136.761 23.665 na 160.426 133.278
Gastos operativos no repercutidos (8.662) (1.805) n.a (10.467) (9.159)
Rentas netas
pasantes anualizadas (B) 128.099 21.860 n.a 149.959 124.118
Carencias y otros
incentivos de arrendamiento 121 2075 e 2196 2081
“Topped-up’” Rentas netas 128.221 23.935 na 152.156 126.199
pasantes anualizadas (C)
EPRA Net Initial o o o o
Yield (NIY) - (B/A) 7,2% 4,2% n.a 6,5% 6,0%
Topped-up’ EPRA 7,2% 4,6% na 6,6% 6,1%

Net Initial Yield (NIY) - (C/A)

*\er Glosario para descripcién de terminologia.
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HISPANIA

Activos Inmobiliarios

EPRA Cost Ratios - Reconciliacion *

('000€)
31/03/18 31/03/17
Gastos de estructura 7.371 6.341
Gastos de explotacién netos de refacturaciones 3.712 3.270
Ingresos por fees de gestion - -
Otros ingresos / refacturaciones destinados a cubrir gastos de estructura netos - -
Gastos procedentes de participaciones en empresas asociadas - -

Excluir (si es parte de lo anterior):

Depreciacion de inversiones inmobiliarias - -
Coste de alquiler por concesiones - -
Costes operativos incluidos en las rentas pero no facturados por separado (16) (16)
EPRA Costs (incluyendo gastos de activos inmobiliarios vacios) (A) 11.067 9.595
Costes asociados a activos inmobiliarios vacios (159) (89)
EPRA Costs (excluyendo gastos de activos inmobiliarios vacios) (B) 10.908 9.506
Ingresos por rentas bajo IFRS 39.543 34.997
Comisiones de servicio - -
Costes operativos incluidos en las rentas pero no facturados por separado (16) (16)
Ingresos por rentas  (C) 39.527 34.981
EPRA Cost Ratio (incluyendo gastos de activos inmobiliarios vacios) (A/C) 28,0% 27,4%
EPRA Cost Ratio (excluyendo gastos de activos inmobiliarios vacios) (B/C) 27,6% 27,2%

*\/er Glosario para descripcién de terminologia.
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Al
ACTIVIDAD

HISPANIA DEL PERIODO

Activos Inmobiliarios

HOTELES

Evolucion del numero total de turistas en Espana

(Millones)

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 MAR17 MAR18

Evolucion de la Industria Turistica

Segun el informe de Exceltur de marzo de 2018, la actividad
turistica continda con su dinamismo, dentro de una senda

CREClM,IENTO de crecimiento mé&s moderada y més acorde a los funda-

PIB TURISTICO mentos del ciclo econémico. La actividad turistica cierra
el primer trimestre con un crecimiento del 3,4% del PIB del
turismo, confirmando una tendencia a la normalizacion
acorde con los positivos fundamentos econémicos que
marcan el inicio del 2018.

3 4 o/o La Semana Santa ha cerrado con un balance positivo
»

gracias al fuerte tirén de la demanda espafiola habiendo
mejorado los resultados del 73% de las empresas turis-
ticas encuestadas. Este positivo balance se ha debido
entre otros al buen comportamiento del gasto turistico
de los espafioles.

Los ritmos de creacién de empleo dentro del sector
mantienen su senda positiva, habiéndose incrementado
un 4,3% en marzo de 2018 respecto de marzo de 2017,
situando al sector turistico como el principal motor de
crecimiento de la economia espafiolay como el sector con
mayor capacidad de generacién de empleo, por encima
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HISPANIA

Activos Inmobiliarios

HOTELES

La demanda
espanola ha
registrado
una notable
aceleracion

de otros sectores clave como la construccion, la industria
o el comercio.

La tendencia a la estabilizacion de la demanda turistica
extranjera se ve compensada por el notable aceleramiento
de la demanda espafiola, cuya fortaleza se refleja en un
aumento en la mayoria de los indicadores turisticos. Esta
tendencia se ve explicada entre otras, por la disponibilidad
de mayor capacidad financiera y de consumo tras varios
afios de ajustes en gastos como resultado de la crisis.

Durante el periodo se ha mantenido el positivo aumento
del gasto con un incremento del 4,9%, reflejando un creci-
miento mas sostenible.

Incremento del n° de turistas por pais. Primer Trimestre 18 vs 17

(Porcentaje)

Portugal
Resto de América
Resto del Mundo
Belgica
EE.UU
Irlanda
Rusia
Paises Nordicos
Paises Bajos
Alemania
Resto de Europa
Italia

Francia 0,5%

Reino Unido | 0,5%

Suiza | 0,0%

0%

2013

INFORME
PRIMER
TRIMESTRE

TOTAL
MILLONES

21,3% 04

17,9% 0,7

131% 09
12,4% 04
11,4% 04

10,1%
9,6%
8,6%
8,2%
7,6%
70%
6,4%

5% 10% 15%
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HISPANIA

Activos Inmobiliarios

HOTELES

Ocupacion y rentabilidad Fuente INE
(Euros y porcentaje)
ADR* Ocupacion REVPAR*
ENE-MAR ENE-MAR . . ENE-MAR ENE-MAR . . . . ENEMAR ENE-MAR . . .
2017 2018 2017 2018 2017 2018

Espafia 786 818 4% 570 579 2% 449 476 6%
Madrid 809 85,2 5% 673 69,2 3% 54,4 59,4 9%
Canarias 99,1 104,1 5% 874 86,0 2%) 87,1 89,8 3%
Baleares 693 73 6% 55,0 56,2 2% 407 42,0 3%

Espana ha registrado
un crecimiento del 6%
en el RevPar medio del

periodo

2013
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(*) Ponderado por el niimero de pernoctaciones durante el periodo

De acuerdo a los datos registrados en el INE, los turistas
extranjeros que llegaron a Espafa durante el periodo de
enero-marzo del 2018 han aumentado en un 6% frente al
mismo periodo del 2017, alcanzando un total de casi 14
millones de turistas. De entre los 13,7 millones de turistas
que llegaron a Espafia durante dicho periodo, un 82% lo
hicieron por motivos de ocio y vacaciones, y un 72% adqui-
rieron su viaje sin paquete turistico.

Durante los primeros tres meses del afio se ha registrado
un importante incremento de los turistas provenientes
de mercados de larga distancia como América y paises
asiaticos asi como la consolidacién del mercado ruso
incrementando asi la diversidad de la procedencia del
turismo en Espafia.

Adicionalmente, durante el primer trimestre del 2018 se ha
registrado una cierta recuperacion del turismo en Turquia
proveniente de Europa continental. Esta recuperacion
ayuda a la normalizacién del mercado y permite absorber
parte de la demanda insatisfecha, si bien cabe destacar
gue la mayoria del turismo que ha vuelto a Turquia son los
turistas mas sensibles al precio que se sienten atraidos
por sus tarifas medias inferiores a los 60€.
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HISPANIA

Activos Inmobiliarios

HOTELES
Evolucion
del Negocio Ingresos del segmento
de hoteles a 31/03/2018
El segmento de hoteles de Hispania ha tenido un (000€) Renta Renta Total

comportamiento muy positivo derivado principalmente
de los hoteles de Canarias que han registrado un creci-

Fija Variable Renta

miento en ADR y el RevPar del 8,8% y 9,0% respecti- Howles e 2767 (25) 2742

vamente, frente al mismo periodo del ejercicio 2017 y

manteniendo una ocupacion estable. Hj);ey"i/saﬂgg}gma 13.670 16470 30.140
Hoteles Bajo : 1935 1935
o s 16.437  18.380  34.817

Ratios de la cartera de hoteles !

Hab Ocupacion Total ADR 2 Total Rev Par?
31/03/18  31/03/17  31/03/18  31/03/17  31/03/18  31/03/17 %
Hoteles de Renta Fija y Variable 11.255 85,2% 84,2% 121,2 112,4 103,3 94,7 9%
Canarias 6.285 88,8% 88,4% 1356 124,0 1204 1096 10%
Baleares 4.016 80,5% 76,9% 5838 582 473 448 6%
Andalucia 954 65,9% 63,5% 87,2 89,1 57,4 56,5 2%
Hoteles de Renta Fija 1.099 83,8% 84,9% 165,6 157,2 138,9 133,5 4%
Madrid 161 70,6% 69,1% 849 792 59,9 54,7 10%
Barcelona 70 83,5% 78,1% 1077 1154 899 90,2 n.a.
Canarias 630 90,9% 92,5% 2031 1937 184,7 1793 3%
Andalucfa 238 741% 77.5% 1380 1257 1023 974 5%
Hoteles Bajo Gestion 313 59,2% 59,8% 113,7 109,2 67,3 65,3 3%
Madrid 313 59,2% 59,8% 137 109,2 67,3 653 3%
Total 12.667 84,2% 83,5% 126,1 117,5 106,1 98,1 8%

1. Datos acumulados a 31 de marzo.
2. Average Daily Rate, Tarifa Media Diaria, incluyendo la tarifa por alojamiento, restauracion y otros ingresos
3. Ingresos totales incluyendo F&B y otros ingresos por habitacion disponible
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HISPANIA

Activos Inmobiliarios

HOTELES

Ingresos por rentas por localizacion

Madrid Barcelona Andalucia Canarias Baleares Zaragoza  Total

Ingresos por Rentas Q1 2017 2.067 327 2.568 22.311 3.785 115 31.173
EPRA Like for Like ' 135 (24) 118 1.130 117 - 1.476
Proyectos finalizados o en curso? - - - - - - -
Nuevas adquisiciones 2017° - : 153 = 640 : 793
Nuevas adquisiciones 2018* - - 447 137 1.135 - 1.719
Bajas ) - - - - 115 (115)
Cambios en la estructura contractual ® - - (639) - 410 - (229)
Ingresos por Rentas 1Q 2018 2.202 303 2.647 23.578 6.087 - 34817
Variacion total (%) 7% (7%) 3% 6% 61% (100%) 12%
Variacion Like for Like (%) 7% (7%) 9% 5% 3% 3% 5%

1. Incluye los activos que han permanecido en la cartera durante el 1T de 2017 y 2018, excluyendo activos en

reposicionamiento, segun EPRA

2. Efecto en la renta derivado de los inmuebles mantenidos en cartera durante el 1T de 2018 y 2017 que han sido objeto

de obras de reposicionamiento

3. Recoge la variacion de la renta respecto al 1T de 2017 de los inmuebles adquiridos durante el ejercicio 2017 que no

permanecieron en la cartera los 3 meses de ese trimestre

4. Recoge la renta generada en 2018 procedente de los inmuebles adquiridos durante el presente ejercicio

5. Recoge el efecto del cambio en la explotacion de los hoteles Guadalmina Golf y del portfolio San Miguel (gestion

Durante el periodo la cartera de hoteles de Hispania ha
generado una renta total de 34,8 millones de euros, repre-
sentando un incremento del 12% frente al primer trimestre
del ejercicio anterior. Este incremento viene dado por la
incorporacion de los hoteles de Alua y el hotel Barceld
Marbella asi como una mejora en los hoteles like for like
particularmente en Canarias.

El primer trimestre del 2018 no es totalmente compa-
rable con el 2017 dado que este afio la Semana Santa
ha sido en el mes de marzo mientras que en 2017 tuvo
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interna en 1T 2017,y contrato de arrendamiento en 1T 2018)

lugar en abril, lo cual explica en parte el crecimiento del
16% registrado en el EBITDAR de los hoteles durante
el primer trimestre. No obstante lo anterior, el andlisis
normalizado que incluye el mes de abril, muestra aun
asi un importante crecimiento del EBITDAR de los
hoteles de un 10% vs el 2017.

Este EBITDAR es la medida sobre la cual se calcula la

renta variable de los hoteles operados bajo los contratos
de renta fija y variable.
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HISPANIA

Activos Inmobiliarios

HOTELES

Caso base inicial por operador '

1T 2017 1T 2016 % 1T 2017 Caso Base Inicial

Real? Real 2 vs 2016 Anual 2017

Ingresos Totales de los Hoteles 74.652 67.622 10% 336.660
Barceld 44.600 40.090 1% 193.315

Alua 3.692 3.635 2% 38.464

Atlantis 10.358 9.315 11% 39.268

Dunas 14.557 13.136 11% 41.388

Iberostar 1 2 (145%) 9.495

Fergus 276 333 (17%) 5.233

GAT 1.168 1114 5% 9.497
EBITDAR de los Hoteles 24.078 20.672 16% 109.145
Barceld 13.534 11.722 15% 64.119

Alua 478 455 5% 14.046

Atlantis 3.650 2928 25% 14.615

Dunas 0.778 5.985 13% 9.424

Iberostar (220) (207) 6% 2.435

Fergus (57) (68) (16%) 2.004

GAT (85) (144) (41%) 2.502

Renta Fija Propiedad 12.493 10.388 n/a 53.849
Barceld 8.008 7.519 7% 32.034

Alua 587 n/a n/a 5.853

Atlantis 1.834 1.832 - 7.337

Dunas 1.327 1.037 28% 5.309

Iberostar 255 n/a n/a 1.400

Fergus 330 n/a n/a 1.311

GAT 151 n/a n/a 606

Renta Variable Propiedad 16.317 13.752 n/a 44174
Barceld 10.379 9.504 9% 25.160

Alua 685 n/a n/a 7.140

Atlantis 1.818 1.653 10% 5.700

Dunas 2.864 2.595 10% 3.644

Iberostar 155 n/a n/a 767

Fergus 128 n/a n/a 393

GAT 287 n/a n/a 1.370

Total Renta Propiedad 28.810 24.140 n/a 98.023

1. Caso Base Inicial contemplado en el contrato de arrendamiento inicial
2. No incluye ingresos de centros comerciales ni derivados de linealizaciones de renta fija
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HOTELES

Hasta marzo de 2018
Hispania ha invertido
106 millones de euros
en reformar sus hoteles

2013

INFORME
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Proyectos de Reposicionamiento

Hispania continta ejecutando sus planes de reposicio-
namiento de los hoteles, habiendo acometido ya mas de
106 millones de euros desde el 2014 (incluyendo Capex
de reforma y de mantenimiento), de los cuales se han
invertido 15,1 millones de euros este primer trimestre.

En el hotel Atlantis Suites de Fuerteventura se ha comen-
zado la tercera fase del proyecto de reforma que incluye
las actuaciones sobre las zonas comunes exteriores,
piscinasy lobby, que se espera finalizar durante el préximo
trimestre. El coste de reforma total del hotel serd alre-
dedor de 12 millones de euros.

Las obras de la ampliacién del hotel NH Malaga siguen
su curso y se espera que finalicen a principios de 2019.

En el portfolio Dunas Hotels & Resorts, se estd preparando
el proyecto para comenzar la reforma durante el mes de
mayo en el hotel Dunas Suite Villas, donde se contempla
un restyling completo de la recepcion, el restaurante, el
buffet y la terraza asi como una mejora del mobiliario
general y los pavimentos del solarium.

En el proyecto de la Cala de San Miguel, se han solici-
tado las pertinentes licencias. El proyecto contempla la
renovacion de los hoteles Cartago y Galedn y la demoli-
cion y reconstruccion del hotel Club San Miguel. Dichas
reformas conllevaran la reconversion del hotel Cartago
a categoria 4*, del hotel Galedn a categoria 4* superior
only adults y del hotel Club San Miguel a categoria 5*.
Adicionalmente se prevee construir un Centro de Wellness
entre los hoteles Cartago y Galedn asi como una zona de
restauracion a pie de playa. Se prevé la culminacion de
todos los proyectos entre 2019 y 2020.

El hotel Holiday Inn de Bernabeu sera objeto de reforma

integral la cual comenzara durante la segunda mitad del
2018, cerrando el hotel para poder acometer dicha obra.
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Se han solicitado las licencias para la reforma del hotel
Fergus Tobago. Se va allevar a cabo una reforma completa
para convertir al hotel a la categoria 5* que conllevara
actuaciones sobre sus instalaciones, zonas comunes
y habitaciones. Las habitaciones piloto estaran listas a
principios del préximo trimestre.

En el hotel Ponent Playa se ha comenzado el proyecto de
reposicionamiento y actualizacion, habiéndose solicitado
las licencias pertinentes y donde se espera una inversion
estimada de 14 millones de euros.

En el hotel Selomar se estd redactando el proyecto basico
gue se cerrard en el segundo trimestre para comenzar a
realizar el proyecto de ejecucién a principios del tercer
trimestre de 2018.

Por otro lado, se esta realizando la proposicion de remo-
delar el concepto del hotel Allegro Isora, haciendo un
restyling completo del buffet restaurante, recepcion, lobby
bar, pool bary un kids club cuya obra ya se ha comenzado.

En la parcela de Las Agujas, se ha comenzado el proyecto
de ampliacién del Hotel Bahia Real 5* Gran Lujo, con 120
habitaciones nuevas en primera linea de playa. Se estan
realizando las gestiones urbanisticas previas al proyecto
basico cuya entrega esta prevista para el proximo mes
de mayo. Se pretende crear un hotel que sera la zona
Premium del Bahia Real y cuya inversion estimada es de
32 millones de euros. En consonancia con el proyecto de
Las Agujas, se ha comenzado con el proyecto la actuali-
zacion del hotel Bahia Real que se ejecutara durante los
proximos trimestres de 2018 y el 2019 al acometer la
reforma con el hotel en funcionamiento.

Se continua trabajando en el proyecto de reposiciona-
miento del Hotel Guadalmina, realizandose las gestiones
urbanisticas oportunas.

Finalmente, se van a acometer diferentes renovaciones
en el portfolio de Alda. En el hotel Alda Torrenova se
estd trabajando en la actualizacion y mejora de las

2013
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Plan de Capex

Capex ejecutado

(M€)
Capex pendiente ejecucion [N

192
82
50
31
19 5

2014/15 2016 2017 2018 2019-2020

habitaciones y zonas comunes. En el hotel Parque San
Antonio se estan realizando las gestiones previas urba-
nisticas para consolidar la totalidad del hotel y realizar
obras de mejoray actualizacion. En el Alta Soul Palma
estd previsto realizar una ampliacion de 18 habita-
ciones, un spa y una nueva piscina cubierta para lo
que se ha solicitado ya la pertinente licencia. Ademas
se esta trabajando en el proyecto de actualizacién del
resto del hotel, tanto de las zonas comunes como de
las habitaciones. En el hotel Ambar Beach se esta traba-
jando en un proyecto de mejoras y requisitos solicitados
por los touroperados. Se pretenden iniciar las obras de
dicho proyecto en el Gltimo trimestre de 2018.

El plan de capex de reforma pendiente para el portfolio

de hoteles asciende a 274 millones para los ejercicios
2018-20.
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CRECIMIENTO PIB
TURISTICO ESPERADO

3,3%

2013
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Perspectivas del Sector

Segun el informe de Exceltur del primer trimestre de 2018,
se estima que el gjercicio 2018 continde registrando creci-
miento en las métricas sobre la industria del turismo,
aunque de forma mas moderada, mostrando una estabi-
lizacién del sector. A pesar de esta nueva tendencia, habra
un mayor dinamismo de las economias emergentes y un
impulso de nuevos turistas procedentes de mercados de
larga distancia (Asia, América y Rusia). Esta normalizacién
del crecimiento se vera compensada por el crecimiento
de la demanda nacional que seguira creciendo gracias al
positivo dinamismo esperado en el mercado laboral y una
mejora en la economia espafiola.

El crecimiento del PIB Turistico se estima en el 3,3% a
cierre de 2018, frente al crecimiento del PIB Espafiol del
2,7%, segun datos del Banco de Espana, situandose por
noveno afo consecutivo por encima de la media de la
economia espafiola. Contribuye a este crecimiento la recu-
peracion de la actividad turistica de Catalufia, que se hara
mas evidente durante este proximo trimestre.
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Evolucion del
Mercado de Oficinas

Segun el informe de JLL del mercado de oficinas del
primer trimestre, el dinamismo general también se
refleja en el mercado de ocupacién de oficinas, espe-
cialmente en Madrid y Barcelona. El volumen acumulado
de contratacion en ambas ciudades ha crecido un 12%
durante los primeros tres meses del aho comparado con
el mismo periodo del afio anterior. En concreto, en la
capital se han ocupado un total de 123.267m? mientras
gue en Barcelona los niveles de contratacion ascienden
a81.041Tm2

La tasa de disponibilidad en oficinas en Madrid y
Barcelona ha continuado decreciendo, situandose a
cierre del primer trimestre en 10,8% en Madridy en 7,1%
en Barcelona segun los datos aportados por el informe
de JLL.

Las rentas de alquiler de oficinas en Madrid siguen su
senda alcista alcanzando a cierre del primer trimestre los
32€/m?/mes en el distrito central de negocios, mientras
gue en Barcelona las rentas han llegado hasta 24€/m?/
mes.

Segun el citado informe, el volumen de inversién de
oficinas en Madrid y Barcelona durante los tres primeros
meses del afio ha alcanzado los 259 millones de euros
manteniendo unas yields estables del 3,756% en Madrid
y del 4% en Barcelona.

2013
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ACTIVIDAD
DEL PERIODO

Evolucion
del Negocio

Hispania ha continuado con un intenso esfuerzo de comer-
cializacién de los activos, aumentando su ocupacion hasta
el 89% tras firmar cerca de 3.000m? de nuevos contratos.

Cabe destacar el aumento de ocupacion en Glories Diagonal
de méas de un 10% y el llenado del edificio ON, lo que ha
llevado a una ocupacién media de Barcelona del 87%.

También destaca en Madrid el incremento de ocupacién

en los edificios de Arcis y Rafael Morales de +10% y +9%
respectivamente.

Incremento ocupacion

(m? y porcentaje)
@ @
2.967m2  -542m?
133.536 m? 135.961 m?
31-DIC-17 ALTAS BAJAS  31-MAR-18
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Hispania ha completado las obras de reformas de todos
sus edificios de oficinas quedando Unicamente en curso el
desarrollo de Helios, el cual estd cumpliendo con los plazos
estimados de ejecucién y cuya finalizacién se estima en el
cuarto trimestre de 2018.

Plan de Capex

(M€) Capex ejecutado
Cabe destacar la mejora de los ingresos de la cartera de Capex pendiente ejecucion I
oficinas en Madrid que ha registrado una variacion like for
like de un 14%. Este incremento se debe a una mejoraen la 42
ocupacion de 4,3 p.p. hasta alcanzar una ocupacion media
del 89%.
25
El plan de capex de reformas pendientes previsto en el port- 19
folio de oficinas asciende a 42 millones para el gjercicio
2018y se refiere exclusivamente al desarrollo de Helios. 8 5
En cuanto al edificio de Aurelio Menéndez se ha finalizado 2014/15 2016 2017 2018
la ejecucién de su obra y se ejecutard su venta durante el
préximo trimestre.
Ingresos por rentas por localizacion
Madrid Barcelona Andalucia Total
Ingresos por Rentas Q1 2017 4.030 1.111 116 5.257
EPRA Like for Like 1 372 122 18 512
Proyectos finalizados o en curso ? (16) - (16)
Nuevas adquisiciones 2017 ¢ - - -
Nuevas adquisiciones 2018 * - - -
Bajas - - -
Ingresos por Rentas 1Q 2018 4.386 1.233 134 5.753
Variacion total (%) 9% 11% 16% 9%
Variacion Like for Like (%) 14% (13%) 16% 7%

1. Incluye los activos que han permanecido en la cartera durante el 1T de 2017 y 2018, excluyendo activos en reposicionamiento, segin EPRA
2. Efecto en la renta derivado de los inmuebles mantenidos en cartera durante el 1T de 2018 y 2017 que han sido objeto de obras de reposicionamiento
3. Recoge la variacion de la renta respecto al 1T de 2017 de los inmuebles adquiridos durante el ejercicio 2017 que no permanecieron en la cartera los 3

meses de ese trimestre

4. Recoge la renta generada en 2018 procedente de los inmuebles adquiridos durante el presente ejercicio

2013
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Se prevé que las rentas
continden su crecimiento
durante el resto del afio
con una prevision de que
alcancen, en los distritos
centrales de negocios,
34€/m’/mes en Madrid
y 25€/m?/mes en
Barcelona

2013
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Perspectivas del Sector

Segun el informe de CBRE de 2018, se espera que el buen
momento del mercado continde, alcanzando en Madrid
una contratacion en torno a los 600.000m?y en Barcelona
en torno a los 350.000m?, pudiendo aumentar en mas
de un 10% conforme se normalice la situacion politica
de Catalufa.

Respecto a los proyectos de construccion, se espera que
antes de fin de afio se entreguen en Madrid 151.000m?, de
los cuales el 65% seréa superficie rehabilitada. A diferencia
del mercado madrilefio, la rehabilitacidon no tiene mucho
peso dentro de la actividad constructora de Barcelona,
predominando la promocién de obra nueva. Se espera que
el aflo 2018 sea el aflo con mayor superficie entregada en
Barcelona desde el afio 2010, con un total de 170.000m?
de nueva superficie.

Las rentas contindan en ascenso, con una prevision de
que alcancen de los 34€/m?/mes en el distrito central
de negocios de Madrid y de 25€/m?/mes en Barcelona.
Ademas, en perspectiva europea, Madrid es la ciudad
donde se prevé que la renta prime aumente de forma mas
acusada en 2018, mientras que Barcelona se sitta en 4°
lugar. A largo plazo, ambas se sitlan entre las ciudades
con mayor crecimiento anualizado hasta 2022, con un
6% en el caso de Madrid y un 3% en el caso de Barcelona.

Segun el informe de BNP del primer trimestre, la inversién
en el sector de oficinas continuara mostrando su forta-
leza a lo largo de este afio, donde se espera un volumen
de inversion similar al de 2017, en el entorno del 2.500
millones de euros y con una mayor demanda para oficinas
de calidad.
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RESIDENCIAL

Evolucion del Mercado Residencial

La compraventa de viviendas en Espafia, ha registrado una
variacién media anual del 15% durante el primer trimestre
de acuerdo al informe de Gesvalt, habiéndose registrado
un incremento del 17% en Madrid y del 2% en Barcelona.

Segun los ultimos datos reportados por Idealista de
marzo de 2018, el precio de compraventa de la vivienda

e compraventa de en Barcelona capital ha sido de 4.334€/m? alcanzando
o . una tasa de crecimiento interanual del 5,1%, mientras que

viviendas ha reg/strado Madrid ha registrado un incremento interanual del 21,3%

un crecimiento anual registrando un precio medio en 3.540€/m?2.

de/ 15% en 6‘/ primer De acuerdo al informe de evolucion de los precios de

trimestre del ano alquiler publicado por Idealista,el precio medio en Espafia

amarzo de 2018 se situa en 10,6€/m?/mes, registrando
una tasa interanual del 18,3%.

Segun el informe de evolucién de precios de alquiler de
idealista Barcelona sigue siendo la ciudad espafiola con
el alquiler méas caro a pesar de haber registrado una leve
calda interanual del -2,7%, hasta los 17,6€/m?/mes.

Por otro lado Madrid ha registrado una tasa interanual de

crecimiento en Marzo de 2018 del 7,8% hasta alcanzar
un precio de alquiler medio de 15,9€/m?/mes.

Plan de Ventas Minoristas

(Unidades)
24
20 Isla del Cielo
14 16 Sanchinarro 1IN
11 11 12 Majadahonda
7
||
2016 1T 2017 2T 2017 3T 2017 4T 2017 1T 2018
2018 38
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RESIDENCIAL

Evolucion del Negocio

Plan de Capex

El portfolio residencial a cierre del primer trimestre registré

una renta media de 12,2€/m?lo que supone un incremento (M€) Capex ejecutado

del 2% frente al cierre del gjercicio 2017. Capex pendiente ejecucion I
A 31 de marzo de 2018 el complejo de Sanchinarro 13

cuenta ya con un total de196 viviendas reformadas desde

su adquisicién, mientras que en el complejo de Isla del 8

Cielo, la cifra total de viviendas reformadas se cifra en
155.Continuando con este plan de reposicionamientos

6
. . i . 5 5 5
en todo el portfolio residencial, en Majadahonda se han
reformado un total de 50 viviendas, en San Sebastian de l

los Reyes 30y en Hispanidad 66.

Durante los tres primeros meses de 2018 se ha conti- 2014/15 2016 2017 2018 2019-2020
nuado con el plan de venta minorista que se comenzo a
finales del ejercicio 2016. Hasta el cierre del periodo se

Ingresos por rentas por localizacion

Madrid Barcelona Total

Ingresos por Rentas Q1 2017 1.051 484 1.5635
EPRA Like for Like (301) (219) (520)
Proyectos finalizados o en curso 2 - - -
Nuevas adquisiciones 2017 ® - - -
Nuevas adquisiciones 2018 “ - - -
Bajas (89) (18) (107)
Ingresos por Rentas 1Q 2018 661 247 908
Variacion total (%) (37%) (49%) (41%)
Variacion Like for Like (%) (31%) (47%) (36%)

1. Incluye los activos que han permanecido en la cartera durante el 1T de 2017 y 2018, excluyendo activos en reposicionamiento, segin EPRA
2. Efecto en la renta derivado de los inmuebles mantenidos en cartera durante el 1T de 2018 y 2017 que han sido objeto de obras de reposicionamiento

3. Recoge la variacion de la renta respecto al 1T de 2017 de los inmuebles adquiridos durante el ejercicio 2017 que no permanecieron en la cartera los 3
meses de ese trimestre

4. Recoge la renta generada en 2018 procedente de los inmuebles adquiridos durante el presente ejercicio
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Se espera un
crecimiento anual de
los precios de venta
residencial en Esparia
entorno al 5-6%

2013
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han vendido un total de 105 pisos entre Isla del Cieloy
Sanchinarro, tras haber vendido un total de 21 pisos en
el trimestre, y adicionales a los 20 pisos que se vendieron
en Majadahonda a principios del ejercicio 2016 conclu-
yendo el periodo de proteccién del edificio. Adicionalmente
a cierre del periodo se habian firmado contratos de arras
sobre 13 pisos adicionales.

El plan de capex de reforma pendiente previsto para el

portfolio residencial asciende a 11 millones de euros para
los ejercicios 2018-19.

Perspectivas del Sector

La demanda de la vivienda ha consolidado su recupera-
cion gracias a las favorables perspectivas econdmicas,
la reduccién del paro y la mejora en las condiciones
de acceso a la vivienda. Para finales de 2018, segun el
informe de CBRE de 2018, se estima que la demanda de
vivienda en Espafa ronde entre las 550.000 y 575.000
unidades, siendo Madrid y Barcelona las ciudades donde
la demanda muestre una mayor intensidad y por ende la
necesidad de construccion sea mayor.

En relacién a los precios, las previsiones contintan al alza,
con un crecimiento en torno al 5%-6% interanual a cierre
de afo, siendo superior en las zonas con mas demanda,
con Madrid y Barcelona a la cabeza.

El mercado de alquiler continda con una senda posi-
tiva, reflejando un cambio social, econdmico y laboral.
No obstante, Espafia se encuentra aun lejos de la media
europea. La perspectiva para este afio es que continle
creciendo. Dicho crecimiento se encuentra incentivado
con la aprobacion del nuevo Plan Estatal de la Vivienda,
siendo una de sus finalidades fomentar el alquiler entre
los jévenes y cuya aprobacién tendrd lugar en 2018.
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Activos Inmobiliarios

A

RESUMEN DE LA
CARTERA DE HOTELES

El portfolio de hoteles
de Hispania cuenta
con un GAV de 1.853
millones de euros

El portfolio de hoteles de Hispania a cierre del primer
trimestre de 2018 incluye un total de 13.144 habitaciones
hoteleras distribuidas en 46 hoteles, 2 centros comerciales
y tres parcelas, incluyendo las extensiones previstas en
las Agujas y NH Malaga.

En la actualidad Hispania gestiona directamente Unica-
mente el Hotel Holiday Inn. Esta gestién se realiza a
través de la empresa Gestion de Activos Turisticos,
S.L. ("GAT") hasta que se cierre el acuerdo con el futuro
operador del hotel.

El resto de los hoteles del portfolio estan sujetos a
contratos de alquiler con operadores de reconocido pres-
tigio que operan los diferentes activos bajo contratos de
arrendamiento a largo plazo.

En términos de GAV, el valor en libros de dichos activos
(considerando valoraciones de CBRE a 31 de diciembre,
capex implementado durante el primer trimestre y adquisi-
ciones del periodo), suman un valor total de 1.853 millones
de euros.
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Distribucion del GAV

por localizacion 31/03/18

(Porcentaje)
Valencia
i 1%
Andalucia
8% Barcelona
. 1%
/

Madrid
Baleares 4%

23%

Canarias
63%
Distribucion de rentas
por operador* 31/03/18
(Porcentaje)
Atlantis ID.lIJPaS
1% %
r Alua
Grupo NH 1%
3%

Melia 3%

Fergus 2%

Sandosy

GAT 1% Barceld

55%
|berostar
1%

(*) Excluyendo Hoteles en Gestion
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Localizacion de hoteles

Peninsula

4.016

HABITACIONES

1.981

HABITACIONES

6.915

HABITACIONES

Canarias

0.915

HABITACIONES

® 00O

2018
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Baleares

Canarias

Santa Cruz
de Tenerife

- ® Tenerife

a»
0°
0 e%

Allegro Isora — 312 hab.

Melia J. del Teide — 299 hab.

Sandos San Blas — 331 hab.

Altia Parque San Antonio — 249 hab.
Occidental Las Margaritas — 484 hab.
Dunas Don Gregory — 241 hab.
Dunas Suites & Villas — 244 hab.

Dunas Maspalomas — 262 hab.
Dunas Mirador — 436 hab.

43

Lanzarote ]
>00

Arrecife

(H)

Puerto

.
del Rosario
Las Palmas . @ k o
de Gran Canaria @
[ J
G Fuerteventura

@ Gran Canaria

G

e © 0 e

Occidental Jandia Mar — 485 hab.
Occidental Jandia Playa — 634 hab.
Alia Ambar Beach — 244 hab.

Barceld Fuerteventura — 486 hab.
Barceld Castillo Beach — 480 hab.

Gran Bahia Real — 242 hab.
Parcela Las Agujas — 18.671 m?
Suite Atlantis — 383 hab.

Barceld Teguise — 305 hab.
Occidental Lanzarote — 426 hab.

Occidental Lanzarote Playa — 372 hab.
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Baleares

Q Occidental Ibiza — 346 hab. Occidental Menorca — 374 hab.

0 Occidental Cala Vifias — 330 hab.
Hotel Fergus Tobago — 275 hab.
Alta Soul Torrenova — 256 hab.

Barcelé Hamilton — 158 hab.

Hotel Club Cartago — 196 hab.

Hotel Galedn — 182 hab.

o Occidental Playa de Palma — 275 hab. Hotel Club San Miguel — 106 hab.
Altia Soul Palma — 120 hab.

Hotel Barceld Portinatx — 134 hab.

0 Barceld Ponent Playa — 432 hab.

Alta Soul Mallorca Resort — 371 hab. Alta Soul Ibiza — 290 hab.

e © 00

G Altia Soul Alcudia Bay — 171 hab

Peninsula

Menorca

4070 PE) - 8°

Palma
HABITACIONES de )

llorca

e. 'Mall.orca
¢ (D

Q o Ibiza
@®

Benidorm

Occidental Isla Cristina — 341 hab.
G NH Pacifico — 62 hab.
Guadalmina — 178 hab.
(© NHSSdelos Reyes — 99 hab.
NH Mélaga — 133 hab.
Vincci Malaga — 105 hab. Q Holiday Inn Bernabéu — 313 hab.*
0
o

1.981

HABITACIONES

Barceld Cabo de Gata — 229 hab. Barceld Marbella — 206 hab. **

Hotel Selomar — 245 hab.

®O0 00O

Hesperia Ramblas — 70 hab.

* Hispania no es propietaria del 100% de las habitaciones del hotel, pero tiene un contrato de gestion para operar el hotel entero.
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Parametros principales de Hoteles a 31 de marzo de 2018

had had Fecha de b d s ( (
Fechade Fechade vty "Categoria Habitaciones N° de . medio de "GAV (€ "GAV (€
adquisicion construccion :lel}g?;a *)" (n°) hoteles Operador Tipo de contrato arrendamiento  Mn)” /Hab)"
(afios)
Renta Fija (50%
Portfolio Barceld octita 1961-2013  2008-2017  3%/4* 6.809 19 Barcels  CPEDITDAR)+  128-428 9135 134.168
EB\TDARS
Renta Fija (50%
Portfolio Dunas dic-16 1974-1998  2004-2011 34+ 1183 4 Dunas Sg’é%"gﬁ(’ﬁfs)t;%% 88-388 1717 145,100
EBITDAR Ajustado)
Renta Fija (50% BP
Portfolio Alua feb-18 1971-1999  1988-2017 4+ 1701 7 Alua (Eha;g’;%)g%va”ab'e 98-132 1896 111480
EBITDAR)
: Renta Fija (50% BP
Atlantis Hotels jun15 1987-2003 20032016  Peeiax 625 2 Atlantis  GOP) + Ve o 48-198 1707 273.068
(hasta 89,2% GOP)
. Renta Fija (450.000
totel Guadalmina 2. gp,..14 1962 1.999 4 178 1 GAT € +Variable (hasta  48-438 359 201732
79% GOP)
Renta Fija (514.284
m‘;ﬁ%ﬁgqus Tobago 17 1972 2006 3 275 1 Fergus  £en)+Variable 58-138 220 80.085
(hasta 85% GOP)
(Renta Fija )
Hoteles San Miguel 1.500.000 €) +
Ibiza jun-16 1960- 1968 1989-2012 3% 484 3 Iberostar Variabie (hasta 89% 128-2238 46,2 95.389
EBITDAR
ggft%g;sr\r?mar Jun-17 n/a n/a n/a 245 1 Barceld n/a n/a 175 n/a
Terrenos Las
Mirandas y
La Mareta may-17 n/a n/a n/a n/a - n/a n/a n/a 134 n/a
Fuerteventuray
Lanzarote
Terreno anexo al
Gran Hotel Bahia feb-16 n/a n/a n/a n/a - n/a n/a n/a 128 n/a
Real Fuerteventura
RENTAVARIAGLE 11.500 38 11,2-344 1503208 138548
il Jard Rentla fi aécon
Hotel Melia Jardines s escalado de rentas
del Teide Tenerife sep-14 2001 2015 5% 299 1 Melia crecientes hasta el 68-118 5838 196.622
ggg%gﬁfj San gie1s 2008 na. 5+ 331 1 Sandos  Rentafia 25-25 695 200977
Hotel NH Malaga NH
Malaga feb-17 1999 na. 4% 133 1 Hoteles Renta fija 189-389 278 209.074
Renta fija + pequefio
componfnte
Hotel Hesperia . variable (con
Ramblas Barcelona ~ °ct14 2009 na. 3* 70 1 Hesperia (S Jlado de rentas 79-79 238 339.429
crecientes hasta el
2019)
NH Renta fija + pequefio
Hoteles NH Madrid jul-14 2003-2004 n.a. 3* 161 2 Hoteles componente 1,1-61 174 108.076
variable
. Renta fija + pequefio
'I:(A%tlgl \gmccx Malaga ene-15 2006 na. 4% 105 1 Vincci componente 28-28 142 135273
g variable
RENTARA 1.009 7 6,1-106 2115 192.414
Hotel Holiday I 15 1984 na. 4 313 1 GAT n/a n/a 480 153.422
[OTAL HOTELES 313 1 n/a 480 153.422
BORTEOLIO @ PXIP) 46 107-323 18528 143493
(1) Ver descripcion en Glosario.
INFORME 3
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HISPANIA

Activos Inmobiliarios

B RESUMEN DE LA
CARTERA DE OFICINAS

El portfolio de oficinas cuenta con 186.745 m? de super-

ficie bruta alquilable (SBA) distribuida entre los 25 activos Distribucion del GAV
gue gestiona el Grupo y adicionalmente un desarrollo por localizacion 31/03/18
de dos edificios en Madrid. A 31 de marzo de 2018, el
portfolio contaba con una ocupacién del 89%. La renta (Porcentaje)
media a final del primer trimestre era de 14,1€/m?2. Barcelona
. 20%
, , . } Malaga
En términos de GAV, el valor en libros de dichos activos 1% T
(considerando valoraciones de CBRE a 31 de diciembre y
capex implementado durante el primer trimestre), suman \
un valor total de 608 millones de euros.
TOTAL
608Mé€
¥
Madrid
79%

Principales inquilinos
por m? a 31/03/18

(Porcentaje)
Foster Wheeler
, 7%
Aegon 5% Grupo ONCE
r 16%
Uria 3% /
Publicis 4%
® TOTAL'
CINC4% B 153621 m:
LFP 3%
ACS/Xerox 5%
Planeta Otros

Corporacion 3% 48%
Atento 3%
(1) No incluye la SBA de Helios
2018 46
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HISPANIA

Activos Inmobiliarios

B ' RESUMEN DE LA CARTERA DE OFICINAS

L ocalizacion de oficinas

Nuevo
1 16852 distrito
m?2 de negocio
Barcelona
[
Madrid
Distrito . . . .
financiero Distrito financiero
MADRIDH Iﬁ HORTALRZA
CHA iN E
D]
MENCLO (Al - CIUDAD LINEAL
M30 SALAMANCA
RETIRO
ﬂ Ppe. Vergara 108 - 6.724 m? E C. Azcdrraga 5 - 3.547 m?
26 ’I OO ] Aurelio Menéndez - 4.815 m? I3 orense-1.535 m?
;’T]Q C. Azcarraga 3 - 5.138 m? E Avda. Burgos - 762 m?
E Pechuan - 3.579 m? O Zona Prime Distrito Financiero

2018 a7
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LASROZAS

HISPANIA

Activos Inmobiliarios

B ' RESUMEN DE LA CARTERA DE OFICINAS

Madrid

Nuevo distrito
de negocio

Cristalia Play — 10.928 m?
Helios Solar - 33.124 m?

Torre 30 — 11.417 m?

Foster Wheeler — 11.058 m?

Murano = 7.574 m?
América — 9.272 m?
Altamar - 5.219 m?

Arcis — 4.691 m?
Talos — 3.636 m?

Av. de Bruselas — 3.458 m?

EH BELO B R B

Poeta R. Morales — 2.763 m?

39.506

2013

INFORME
PRIMER
TRIMESTRE

Mizar = 7.348 m? MADRID

CHAMARTIN

Ramirez Arellano — 6.364 m? MONCLOA

M30

E R oB8

ALCOBENDAS

116.852

@
M30
| ﬂ BARAJAS

DI E Barcelona
E SAN BLAS
MONCADA
SAEAMANCA Y REIXACH
RETIRO AP7 CERDANYOLA

SANT CUGAT c58

DEL VALLES

B20

BARCELONA B/ D |

LHOSPITALET
- DE KL OBREGAT,
ON Building — 6.908 m?

B10

Les Glories — Diagonal — 9.519 m?
Les Glories — Gran Via — 8.680 m?

Cristal — 11.088 m?

Plaza Les Gories — 3.311 m? @

48
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HISPANIA

Activos Inmobiliarios

B ' RESUMEN DE LA CARTERA DE OFICINAS

Parametros principales de Oficinas a 31 de marzo de 2018 '

Fecha Superficie frx : ;
e e e S Mol Tow Vaaney Tnpes e’ Taacores AV
q q gm (%) (%) q miento (afios) (€ Mn)
reforma  (m?)
Edificio Torre 30 julio-14 1968 2016 11.417 16,5 100% - Grupo llunion 113-113 50,0 4.380
Babel Sistemas de
_ o Informacion, EAE
Eggg'%P””C'pe % mazo15 1990 2017 6724 185 9% 9% Business School 9140 np 6178
Eltiempo.es,
Ambilamp
Edificio Cristalia Play junio-15 2011 na. 10.928 142 67% 33% Aegon 36-86 405 3.707
Filficio furello octubre-15 1991 2017 4815 na. na - UriaMenéndez  72-172 375 7.788
Edificio Foster Wheeler  junio-15 1991 2017 11.058 14,0 100% - Foster Wheeler 28-28 31,6 2.860
. - Grupo llunion, -
Edificio Mizar julio-14 2002 2015 7.348 16,8 100% Eysa, Paramount 99-101 274 3722
P . La Liga, Veolia,
Edificio Murano julio-14 1997 2015 7.574 136 100% Manifiesto 28-69 26,1 3.446
Edificio América diciembre-15 1994 2017 9.272 11,6 73% 27% LaRazoén, Planeta 17-17 26,1 2814
Edificio Ramirezde s 14 2008 na. 6.364 135 100% - Publicis 02-02 239 3762
Arellano
: NCR, Erhardt,
Edificio Comandante 514 2009 2015 5138 147 84% 16% Alpama,Grupo  27-68 188 3,656
ga 3 Lobe
Edificio Pechuan julio-14 1995 2012 3.579 209 100% Grupo llunion 11,3-113 190 5309
TNT, Banco
Edificio Altamar diciembre-15 2000 2017 5219 121 89% 11% Santander,Banca  16-24 17,0 3.257
March
. _ _ Quental
Edificio Arcis julio-14 2008 2010 4.691 120 35% 65% Technologies, 156-20 125 2.658
Tarlogic
Edificio Avenida : o o Bosch, Flir, IDL, B
Bruselas julio-14 2000 2016 3458 120 97% 3% Portutel Requs 1643 110 3183
E‘égﬁ%gg?a”dame julio-14 1980 2011 3.547 19 100% - Grupo llunion 113-113 10,1 2847
Edificio Talos julio-14 2010 na. 3.636 11,0 100% - Escuela Reggio 18-38 98 2.690
Edificio Orense (planta)  julio-14 1980 2015 1.535 20,0 100% - Joca 38-58 6,4 4137
Centro Senét\ca
. - 5 5 Avanzada, Riso
Edificio Rafael Morales  julio-14 2003 2016 2.763 92 62% 38% Ibérica, DEB, 14-26 55 1.991
Elecox
(E’;j‘iaﬂrftg/*"‘ Burgos julio-14 1090 2015 762 121 100% - MobileOne20ne  2.7-67 23 3018
: En
Desarrollo Helios octubre-16 construccion na 33.124 n.a. na. na. n.a. na. 633 1910

TOTAL MADRID

142.951

Edificio Les

Bagursa, Sage,
Bobst, Adaptive,

B ke Diagonal U014 1995 2017 9519 156 7% 23% popst, Adapiive.  28-59 373 3914
Execuam, Compo
Edificio Les Glories— jynio-14 1095 2017 8680 125 93% 7% Atento, Televida, 9.2 333 3835
: S o - CINC, Compo, CHR -
Edificio On julio-14 2006 2017 6.908 139 100% GING. Compa 10-60 240 3478
EdiicioPlaza Les octubre-15 1995 2016 3311 133 100% - Gore-Tex 73-73 128 3873
Edificio Cristal diciembre-15 1994 2017 11.088 71 78% 22% ACS/Xerox 06-38 11,9 1.074
TOTAL BARCELONA
. Sequel, Deloitte,
Edficio Mdlaga Plaza  jjig-14 1003 2016 4288 129 91% 9% Integrated, 1217 85 1971
g Janssen

TOTAL PORTFOLIO

186.745

2018

INFORME
PRIMER
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HISPANIA

Activos Inmobiliarios

C RESUMEN DE LA
CARTERA RESIDENCIAL

Hispania gestiona un portfolio residencial compuesto
por un total de 5 activos, uno de ellos en Barcelona y los
otros 4 en la comunidad de Madrid. En total, la cartera de

/—//'span/'a activos residenciales de la compafia cuenta con un total
., de 650 viviendas a cierre de periodo (162 en Barcelona y
continua con su 488 en Madrid).

plan de venta

tail En términos de GAV, el valor en libros de dichos activos
retai (segun la valoracion realizada por CBRE a 31 de diciembire,
capex implementado durante el primer trimestre y menos
desinversiones de periodo), asciende a un valor total de
231 millones de euros.

Distribucion del GAV
por localizacion 31/03/18

(Porcentaje)

Barcelona
41%

231M€
¥
Madrid
59%
2018 50
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HISPANIA

Activos Inmobiliarios

C  RESUMEN DE LA CARTERA RESIDENCIAL

L ocalizacion de la cartera residencial

488

VIVIENDAS

Barcelona

Madrid

Madrid

SAN SEBASTIAN
DE LOS REYES @

ALCQBENDAS

LAS ROZAS 0

MAJADAHONDA M30 M40
MADRID BARAUAS
CHAMARTIN
hA SAN BLAS 0
\/AC, O {
o Sanchinarro — 218 viviendas ———
488 0 San Sebastian de los Reyes — 84 viviendas ST
0 Majadahonda — 95 viviendas RETIRO
VIVIENDAS
0 Hispanidad = 91 viviendas M30
2018 51
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HISPANIA

Activos Inmobiliarios

C  RESUMEN DE LA CARTERA RESIDENCIAL

Parametros principales de Residencial a 31 de marzo de 2018

Riquson  continuccion  reforma - Al (m . Vivendas  gFramensual - Geupacion f{jvg eI
g‘avr;i“h?ﬁ;r 0 marzo-15 2004- 2005 En curso 19.858 218 16 57% 706 32990
\R/A‘ggg‘fh% nda julio-14 2005 En curso 8.009 95 87 25% 253 3161
x‘i‘é‘ggg%z d marzo-16 2004 En curso 6.296 9 147 64% 225 3578
g'é‘%ﬂedyaess julio-14 2006 En curso 8375 84 87 32% 170 2034

TOTAL MADRID 3.065@

Uviendas ISl el mayo-14 2003 En curso 18782 162 147 26% 953 5073

TOTAL o
PORTFOLIO 61.320 650 12,2 42% 230,8 3.680 ©

(1) Ver terminologia en Glosario
(2) Adicionalmente, el inmueble tiene 1.083 m? de zona comercial
(3) Excluyendo la zona comercial y las plazas de garaje asociadas a la zona comercial

2013 53
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HISPANIA

Activos Inmobiliarios

D EVOLUCION
BURSATIL

Datos de Cotizacion del periodo
la accion
(€) e Hispania — |bex-35
31-MAR-18 115
Precio inicio 110
del Periodo 15,72
Precio final 105
del Periodo 17.28
Maximo 100
del Periodo 17.30
Minimo 95
del Periodo 1561
. 90
Promedio
del Periodo 16,48
85
80 I
ene-18 feb-18 mar-18
Recomendaciones de analistas financieros Precio
: objetivo de
Porcentaje o
( je) 4% consenso
o OTROS
2% 17%
e 1591€
)
23 analistas 0
tenian 26 /0 A 31/03/2018
cobertura en ammm—
Hispania en MANTENER

marzo de 2018

2013 o4
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HISPANIA

Activos Inmobiliarios

E ACCIONARIADO

Dada la relevancia del cambio de ciertas participaciones
notificadas durante el mes de abril de 2018, a pesar de
ser el informe del primer trimestre, en el cuadro inferior
mostramos la estructura accionarial de Hispania Activos
Inmobiliarios, de acuerdo con las comunicaciones efec-
tuadas a Comision Nacional del Mercado de Valores, tras
dichas notificaciones del mes de abril:

Base Accionarial de Hispania a 30/04/2018

(Porcentaje)

16,6% Blackstone

9,7% Fidelity

51,5% /

Otros inversores
6,0% Tamerlane
- 40%B

4,0% Blakrock

4,0% BMO
\3,6%BWG
1,1% 1,5% 3,0% Axa Invest. Group
Sand Grove Capital Equipo Gestor

2018 55
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HISPANIA

Activos Inmobiliarios

’:

GLOSARIO

Descripcion de las principales métricas

Concepto

Descripcion

ADR (Average daily rate)

Tarifa media de alojamiento por habitacién ocupada para un periodo de tiempo determinado, es decir, es el
precio medio de venta de la habitacion. El ADR suele usarse para medir el desempefio histdrico de un hotel.
Puede ser utilizado como una medida del desemperio relativo, ya que puede compararse con otros hoteles
que tienen caracteristicas similares como tamario, clientela y ubicacion. Se calcula como los ingresos por
habitaciones dividido por el nimero de habitaciones vendidas.

Alua Portfolio

Portfolio de 7 hoteles (1.701 habitaciones) situados en Baleares y Canarias, adquiridos en febrero de 2018.

Caso Base Inicial

Caso Base Inicial de Barceld, Atlantis, Dunas, Alua, Iberostar, Fergus y GAT adjunto a los contratos de
arrendamiento de los hoteles y sobre el cual se calcula la renta fija y los excesos a la renta variable

Dunas Portfolio

Portfolio de 4 hoteles (1.183 habitaciones) en Gran Canaria adquirido en diciembre de 2016

Ebitda

Resultado operativo antes de efectos derivados de revalorizaciones netas, amortizaciones, provisiones,
intereses e impuestos.

Edificio Torre 30

Edificio previamente denominado Edificio NCR. El inquilino ha ocupado el 100% de la superficie una vez
finalizada en el mes de octubre de 2016 la obra de reforma integral.

Edificio Aurelio Menendez

Edificio cuya reforma ha finalizado en el 4T de 2017. El inquilino ocupara el 100% de la superficie en el
2T de 2018. Edificio previamente denominado Edlificio Principe Vergara Auditorio. Renta no descrita por
clausulas de confidencialidad en el contrato de alquiler

Edificio de Oficinas con
Reforma completa

Incluye los edificios de Arcis, Av Burgos 8, Av. Bruselas, C. Azcarraga, 3, C. Azcarraga, 5, Cristalia, Malaga
, Mizar, Murano, Orense 81, Pechudn, PI. les Glories, Rafael Morales, Torre 30, On Building, Ramirez
Arellano, Altamar, Av. Diagonal, Gran Via, P Vergara 108, Aurelio Menendez, America, Cristal y Foster
Wheeler.

Edificio de Oficinas en
desarrollo

Formado exclusivamente por el complejo Helios, localizado en Madrid, y adquirido en 4Q 2016.

Edificio de Oficinas sin
necesidad de reforma

Incluye el Edificio Talos

Edificios de Oficinas en
reposicionamiento

A los efectos del célculo del EPRA Net Initial Yield (NIY) & Topped-up Net Initial Yield, y del EPRA
Vacancy Rate, se considera que el edificio Aurelio Menéndez y el complejo Helios se encuentran en
reposicionamiento al 31.03.2018.

Edificios Residenciales en

A los efectos del célculo del EPRA Net Initial Yield (NIY) & Topped-up Net Initial Yield, y del EPRA Vacancy
Rate, se excluyen la totalidad de los edificios residenciales, en la medida en que la estrategia en este

reposicionamiento segmento se basa en el reposicionamiento de las viviendas aun no reformadas para su posterior venta
escalonada.
Resultado después de impuestos, bajo IFRS, atribuible a la sociedad dominante, excluyendo

EPRA Earnings revalorizaciones, deterioros y resultados procedentes de la venta de inversiones inmobiliarias, asi como los
gastos asociados a la adquisicion de participaciones financieras.

EPRA Earnings Ajustado EPRA Earning ajustado por el Honorario de Incentivo

2013
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HISPANIA

Activos Inmobiliarios

F  GLOSARIO

Concepto

Descripcion

EPRA Cost Rate

Gastos administrativos y operativos (incluyendo y excluyendo costes de desocupacion), excluyendo el
honorario de incentivo, dividido por los ingresos brutos por rentas.

Valor de los activos netos segun el balance consolidado, bajo IFRS, ajustado por determinados conceptos,
como la valoracion de los instrumentos financieros y los impuestos diferidos relacionados con la valoracion

EPRA NAV : ) o o ; . ” o
de los activos inmobiliarios, que no se esperan materializar asumiendo una estrategia de inversion a largo
plazo.

EPRA NNNAV EPRA NAV ajustado para incluir el valor razonable de (i) instrumentos financieros, (i) deuda e (iii) impuestos

diferidos.

EPRA Net Initial Yield (NIY)

Rentabilidad asociada a los flujos de caja netos operativos anualizados generados por los activos
inmobiliarios del Grupo en relacion a su valor de mercado bruto, que incluye los costes estimados de
transaccion.

EPRA "Topped-up” NIY

EPRA NIY ajustado, considerando la no existencia de ningtn tipo de bonificacion o descuento en las rentas
contratadas.

EPRA Vacancy Rate

"Ocupacion econémica de los activos, siguiendo la metodlogia EPRA (superficie ocupadas teniendo en
cuenta rentas de mercado / superficie alquilable a renta de mercado).

GAT Gestion de Activos Turisticos. Operador de hoteles gestionando el Hotel Holiday Inn Bernabéu
Gross Asset Value (Valor brutos de los activos), segun tasaciones de CBRE a 31.12.2017 mas capex e
GAV ) ; . . ; ; .
inversiones del primer trimestre 2018 y menos venta de unidades residenciales.
Gross Leasable Area, Superficie bruta alquilable. En oficinas incluye 1.882 m? de zona comercial (728 m? de
GLA en Glories-Diagonal, 559m? en PVergara 108 y 596m? en RV. Auditorio) y en Residencial 1.083 m? de zona
comercial.
. Hispania no tiene la propiedad del 100% de las habitaciones, si bien estd negociando con los propietarios la
Holiday Inn Bernabeu adquisicion de las habitaciones remanentes
Hoteles de Renta Variable con componente fijo. Incluye el portfolio de Barceld (incl. 20 hoteles y 2 centros
Hoteles de Renta Fija y comerciales), el Hotel Tobago, el portfolio Dunas (incl. 4 hoteles), el portfolio Alua (7 hoteles), el hotel Gran
Variable Bahia Real, el Hotel Atlantis Suites, el Hotel Guadalmina Golf, el Complejo San Miguel (3 hoteles), la Parcela

adyacente al Hotel Bahia Real, el Hotel Selomar, y los terrenos Las Mirandas y La Mareta.

Hoteles de Renta Fija

Hoteles de Renta Fija. Incluye el NH SS Reyes, NH Madrid Sur, NH Malaga, Hesperia Ramblas, Vincci
Malaga, Melia Jardines del Teide, Sandos San Blas.

Hoteles en Gestion

En el 1T 2018 Incluye tnicamente Holiday Inn Bernabeu. En el 1T 2017 formaban parte de esta tipologia,
ademas del Hotel Holiday Inn Bernabeu, el Hotel Guadalmina Golf, el Hotel Maza, y el Portfolio de San
Miguel (Hotel Cartago, Hotel Galedn, Hotel Club San Miguel).

Hoteles en
reposicionamiento

A los efectos del célculo del EPRA Net Initial Yield (NIY) & Topped-up Net Initial Yield, se considera que los
hoteles en Gestidn, los hoteles Selomar y Portinatx, y los terrenos de Las Agujas, La Mareta y Las Mirandas
se encuentran en reposicionamiento al 31.03.2018.

Inversion Total

Inversion incluyendo adquisicion, costes de la transaccion y capex implementado hasta 31.03.2018
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HISPANIA

Activos Inmobiliarios

F | GLOSARIO

Concepto

Descripcion

Numero de Unidades

Numero de Unidades para Residencial son viviendas y para Hoteles son habitaciones. En Hoteles, Hispania
no tiene la propiedad del 100% de Holiday Inn, aunque se tiene la gestion del hotel completo

LTV Bruto

Loan to value, deuda financiera/GAV

LTV Neto

Loan to value, deuda financiera neta/GAV

Ocupacion de la Cartera

Ocupacion total a 31.03.2018 en oficinas (incl. Zona comercial) y excluido Helios, y de viviendas sin zona
comercial (local existente en viviendas alquilado al 100%)

Renta Mensual €/m?

OFICINAS: Renta media de la superficie ocupada de oficinas y zona comercial sin repercusion de gastos a 31.03.2018
RESIDENCIAL: Renta media total de la superficie ocupada (incluyendo repercusion de gastos) a 31.03.2018

RevPar (Revenue per avai-
lable room)

El ingreso por habitacion disponible (RevPAR) es un indicador de rendimiento utilizado en la industria
hotelera y se calcula multiplicando la tarifa media diaria de un hotel (ADR) por su tasa de ocupacion.
También puede calcularse dividiendo los ingresos totales por habitaciones del hotel por el nimero total de
habitaciones disponibles en el periodo que se esta midiendo. El RevPAR se utiliza en la industria hotelera
para hacer una evaluacion del rendimiento de un hotel y su capacidad para llenar sus habitaciones
disponibles a una tarifa promedio. Un aumento del RevPAR en un hotel significa que su tarifa media por
habitacidn y/o su tasa de ocupacién estan aumentando.

Total ADR

ADR teniendo en cuenta, no sdlo los ingresos por habitaciones, sino las ventas totales del establecimiento
hotelero, divididas entre el nimero de habitaciones vendidas.

Total RevPar

RevPar teniendo en cuenta, no solo los ingresos por habitaciones, sino las ventas totales del
establecimiento hotelero, divididas entre el nimero de habitaciones disponibles.

WALT - Periodo Medio de
Arrendamiento

Duracién media de los contratos existentes considerando el periodo de obligado cumplimiento y final de
contrato sobre la superficie ocupada(o prorrogas existentes en hoteles) (sin considerar el local del Hotel
Hesperia Ramblas).
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